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Rezydencje Uzdrowiskowe — Zadanie Inwestycyjne nr 1

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Gamma Development sp. z 0.0., wpisang do rejestru przedsigbiorcow KRS:
0001178808
Adres ul. Wieniawskiego nr 15, 58-306 Watbrzych

Numer NIP i REGON

8863039526 542003295

Numer telefonu

+48 601 294 291
+48 531 623 990

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@gammadevelopment.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.gamma-development.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Rezydencja Klonowa, ul. Mickiewicza 47a, b, ¢, 58-310 Szczawno-Zdr6j

Data rozpoczecia

21.02.2005 (Pozwolenie na Budowe)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

29.12.2005 (Pozwolenie na Uzytkowanie)




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rezydencja Kasztanowa, ul. Mickiewicza 49a, b, ¢, 58-310 Szczawno-Zdroj

Data rozpoczgcia

27.04.2006 (Pozwolenie na Budowe)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22.10.2007 (Pozwolenie na Uzytkowanie)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego!

DZ.NR 72/2, obrgb Szczawno-Zdrdj 2, jednostka ewidencyjna nr 022103 1

Numer ksiegi wieczystej

SW1W/00063540/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Ztozono wniosek o wpis hipoteki umownej na rzecz PKO BP S.A. do kwoty
21.450.000,00 zt na zabezpieczenie sptaty kredytu

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Przedmiot opracowania zlokalizowany jest w centralnej cz¢sci Szczawna-Zdroj przy
ul. Kolejowej niedaleko skrzyzowania z ul. Mickiewicza (rondo 800-lecia Szczawna-
Zdroju).

Po stronie poinocnej dziatki znajduje si¢ potok oznaczony jako B, okoto 100 me-trow
na potnoc znajduje si¢ linia kolejowa. Dziatka Inwestora (72/2 obrgb Szczawno-Zdroj

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




2) znajduje si¢ okoto 12-14 metréw od dziatki drogowej (ul. Kolejowa) po stronie
wschodniej. Po stronie zachodniej znajduja si¢ tereny nieu-zytkowane, obecnie laka.
Od strony potudniowej oraz poludniowo-wschodniej dziatki Inwestora (dwie dziatki, nr
72/1 oraz 73) znajduja si¢ dwa istniejace bu-dynki jednorodzinne.

Od strony pdéinocnej oraz wschodniej teren zamierzenia sasiaduje z zabudowa
wielorodzinng w budynkach niskich (ul. Mickiewicza 47a, 47b, 47¢, ul. Mickiewi-cza
49a, 49b, 49c oraz nr 30, w ktorym znajduje si¢ sklep na parterze) analogicz-nych do

projektowanej zabudowy.

Zabudowa sgsiednia posiada odpowiednie nastonecznienie oraz warunki zwigzane z
przestanianiem, przedmiotowe zamierzenie uwzglgdnia wymagania zabudowy

sasiedniej w tym zakresie.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Podstawa projektu jest:

Uchwala Rady Miejskiej w Szczawnie-
Zdroju z dnia 9 kwietnia 2020 r. nr
XX/15/20 w sprawie ustalenia lokaliza-cji
inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy
o ulatwieniach w przygotowa-niu i
realizacji inwestycji mieszkanio-wych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U.
7 2021 r. z 1538) przy ul. Kolejowej w
Szczawnie-Zdroju.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
4 budynki mieszkalne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkéw: okoto 13,5 m, do
kalenicy dachu maksymalnie 14,0 m
liczone od poziomu parteru (poziom zero)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie
zostata wyznaczona w zapisach szcze-
gétowych uchwaly, w uchwale zostata
podana wymagana powierzchnia ziele-ni:
powierzchnia zieleni — okoto 6164 m2,
50% powierzchni dziatki, w zwigz-ku z
powyzszym powierzchnia biolo-gicznie
czynna zgodnie z warunkami

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




technicznymi og6lnymi powinna wy-nosié
co najmniej 25% powierzchni dziatki
jednak wymoég dotyczacy zielni
determinuje powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie okoto 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Uchwala przewiduje od 153 do 165
miejsc postojowych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie
ochronnej ,,B” Uzdrowiska Szczawno-
7dro;.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak zagrozenia powodziowego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak ochrony, jedynie dziatka sgsiednia
na terenie rejestru zabytkoéw. Dzialka nr
76.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej za pomoca
istniejacego zjazdu przeznaczonego do
przebudowy — na zjazd publiczny o
szerokosci jezdni 5.00 m wiaczonej w
krawedz jezdni drogi wojewodzkiej
poprzez promienie wyokraglajace o
R=6.00 m. Dla potrzeb pieszych zapro-
jektowano dojscie o szerokosci 1.50 m.
Zjazd publiczny wraz z dojSciem objety
jest odrgbnym opracowaniem (zglosze-
nie) — zakres na dziatce nr 72/2 obrgb
Szczawno-Zdréj 1.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Projektowane zamierzenie znajduje si¢
przy istniejacej ulicy z istniejacymi
sieciami, do ktorych jest dostep poprzez
dziatke nr 76 — dziatka ta jest rowniez
przedmiotem zamierzenia na szerokos$ci
10 metréw od jej potnocnej krawedzi.
Ponadto na terenie samej dziatki nr 72/2
obreb Szczawno-Zdroj 2 znajduje si¢
istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;.
Przewiduje si¢ przytaczenie do:

- kanalizacji sanitarnej KS 400 przebu-
dowywana w zwiazku z przedsigwzig-
ciem

- sie¢ wodociagowa w225 w chodniku po
drugiej stronie ulicy Kolejowe;j

- sie¢ elektroenergetyczna eND ska-
blowana przy poludniowej krawedzi
dziatki nr 72/2 obr¢b Szczawno-Zdroj 2




- sie¢ telekomunikacyjna w chodniku po
drugiej stronie ulicy Kolejowe;j

- gazociag $redniego ci$nienia o $redni-cy
125 mm w ul. Kolejowej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Plan miejscowy po potudniowej stronie -
UCHWALA NR XLV/2/18 RADY
MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU z
dnia 5 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej, teren najblizszy w granicy 100
metréw od przedmiotowej dziatki :
15.1ZD — ogrody dziatkowe.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

400 m2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 2 kondygnacji nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy po potudniowej stronie -
UCHWALA NR XLV/2/18 RADY
MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROIJU z
dnia 5 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej, teren najblizszy w granicy 1000
metréw od przedmiotowej dziatki :
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz wielorodzinna, zabudowa
pensjonatowa.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Rzeka Petcznica oddalona o okoto 3 km
od przedmiotowej dziatki, analiza za-
grozenia powodziowego wzdtuz tej rzeki,
blizej dziatki brak wskazanego
zagrozenia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak* pie®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest nie*
zaskarzone Decyzja Starosty Watbrzyskiego z dnia 01
lipca 2022 r. byta przedmiotem
zaskarzenia, jednak Decyzja Wojewody
tak® Dolnoslaskiego stata sie ostateczna z

dniem 15 marca 2023 r. oraz prawomocna
po oddaleniu skargi kasacyjnej przez
Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem
z dnia 20 marca 2024 r. Decyzja zostala

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotn

ie na tekst).




wydana dla calego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego sktadajacego si¢ z
czterech zadan inwestycyjnych.

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Starosty Walbrzyskiego nr 243/2022 z dnia 01.07.2022 r. oraz Decyzja
oraz nazwa organu, ktory je wydal  |Starosty Watbrzyskiego z dnia 01.09.2026 r., nr 328/2026 o przeniesieniu ww. decyzji.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, Dziennik Budowy nr 208/2025 wydany dnia 29.05.2025 r. przez Starostwo Powiatowe
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 |w Walbrzychu Wydzial Administracji Architektoniczno-Budowalnej i Gospodarki
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Nieruchomog$ciami

Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 .
poz. 524, 605 i 646), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia 09 wrzesien 2025 — 31 grudzien 2027

i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Lacznie 4, Etap I — Budynek nr 3
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw Budynek nr 4 i 2 — odlegto$¢ ok. 16
na nieruchomosci (nalezy podac metrow, budynki 112 oraz2 i3 — ok. 30
minimalny odstep migdzy budynkami) metrow odlegtosci.
Sposob pomiaru powierzchni Zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia w zakresie wymagan dotyczacych formy

uzytkowej lokalu mieszkalnego projektu budowlanego - PN-ISO 9836.
albo domu jednorodzinnego

Zan.lierzony sposob i pro?entowy Rodzaj posiadapych s’rod.k(')w finansowych Kredyt 75,44%
udziat Zzrodet finansowania — kredyt, srodki wlasne, inne
przedsigwzigcia deweloperskiego Wklad wlasny 24,56%
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach PKO Bank Polski S.A.
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
powierniczy* wierniczy*
Tak Nie
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rozliczenie za nabycie lokalu mieszkalnego nastapi poprzez otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (,,Rachunek”) otwarty i prowadzony w PKO Bank Polski S.A.
(,,Bank™) na podstawie zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu [®] umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 43 1020 5112 0000 7102 0447
9861 (,,Umowa Rachunku™).

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bgdzie na przyporzadkowany
Nabywcy na podstawie umowy deweloperskiej wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego (ktérego numer bedzie wskazany w umowie deweloperskiej),
stuzacy do wptat Nabywcy oraz wykorzystywany do ewidencji jego wplat i wyptat,
prowadzony przez Bank w ramach Rachunku.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Wyptata srodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera bgdzie realizowana po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
zgodnie z Umowa Rachunku i harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
ktory to harmonogram stanowi zalacznik do niniejszego prospektu, przy czym kontrola
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapi migdzy
innymi na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Pozostate zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Rachunku okreslone sa
szczegotowo w Umowie Rachunku.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I Udziat procentowy: 10,00%; Planowany termin zakonczenia: 31.08.2026
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Przygotowanie placu
budowy (wjazd, zasilanie, media) (100%), roboty ziemne i
przygotowawcze: przygotowanie placu budowy (95%), stan surowy
otwarty (5%), oraz techniczna infrastruktura zewnetrzna (5%).

Etap II Udzial procentowy: 10,00%; Planowany termin zakonczenia: 30.09.2026
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Zakonczenie robot
ziemnych (100%), stan surowy otwarty (30%), oraz techniczna
infrastruktura zewnetrzna (10%).

Etap III Udziat procentowy: 12,00%; Planowany termin zakonczenia: 30.11.2026
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy otwarty
(65%), oraz instalacje wewnetrzne (5%).

Etap IV Udzial procentowy: 12,00%; Planowany termin zakonczenia: 30.01.2027
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy otwarty
(90%), stan surowy zamknigty (20%), oraz instalacje wewngtrzne (10%).

Etap V Udzial procentowy: 10,00%; Planowany termin zakonczenia: 28.02.2027
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy otwarty
(95%), stan surowy zamknigty (60%), instalacje wewnetrzne (30%),
elewacja budynku (25%), wykonczenie wnetrz (15%), oraz techniczna
infrastruktura zewnetrzna (40%)

Etap VI Udziat procentowy: 12,00% Planowany termin zakonczenia: 30.04.2027
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy otwarty
(100%), stan surowy zamkniety (75%), instalacje wewnetrzne (50%),




techniczna infrastruktura zewnetrzna (65%) elewacja budynku (60%),
wykonczenie wnetrz (35%), oraz zagospodarowanie terenu (5%)

Etap VII Udziat procentowy: 12,00% Planowany termin zakonczenia: 30.06.2027
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy
zamkniety (90%), elewacja budynku (80%), instalacje wewnetrzne (65%),
techniczna infrastruktura zewnetrzna (75%), wykonczenie wnetrz (60%),
oraz zagospodarowanie terenu (35%).

Etap VIII Udziat procentowy: 12,00%, Planowany termin zakonczenia: 31.08.2027
e Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Stan surowy
zamkniety (95%), elewacja budynku (95%), wykonczenie wnetrz (80%),
instalacje wewnetrzne (80%), techniczna infrastruktura zewngtrzna (85%),
oraz zagospodarowanie terenu (65%).

Etap IX Udzial procentowy: 10,00%; Planowany termin zakonczenia: 31.12.2027)

e  Zakres prac budowlanych do wykonania w tym etapie: Pelne zakonczenie
wszystkich robdt (100%): stan surowy zamknigty, elewacja budynku, roboty
wykonczeniowe, instalacje wewnetrzne, techniczna infrastruktura zewnetrzna,
oraz zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca, niezaleznie od §6 ust. 8 i §7 ust. 3 Umowy, ma prawo
odstgpi¢ od Umowy wterminie 30 dni (trzydziestu) od dnia jej zawarcia:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, --

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcieinformacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, ---

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarciaUmowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia
na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w Terminie Przeniesienia Wtasno$ci.
W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonegoterminu
Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy.

W przypadku zwloki Dewelopera w wykonaniu zobowiazania do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, Deweloper zaplaci Nabywcy tytulem
kary umownej kwote w wysokosci 0.01%. Ceny za kazdy dzien zwloki, z
zastrzezeniem, ze suma kar umownych nie moze przekroczy¢ rownowartosci 5%
Ceny okreslonej Umowa.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy:
a) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w § 10 ust. 4 Umowy. W tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw zgodnie z § 10 ust. 4 Umowy,
b) Deweloper nie wykona wobec Nabywcy obowigzku informacyjnego, o
ktorym mowa w § 10ust. 6 Umowy w terminie tam okre§lonym. W tym przypadku




Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o spelieniu warunku gwarancji, o ktérym
mowaw § 10 ust. 10 Umowy.

4., Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre$lonych wart. 41 ust. 11 Ustawy,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art.41 ust. 15 Ustawy,

c) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

5.Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W takim przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dniod dnia jej zawarcia.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba 7ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej; odstapienie Dewelopera bedzie mozliwe
w terminie 60 (sze$édziesi¢ciu) dni roboczych od uptywu ww. 30-dniowego
dodatkowego terminu do uiszczenia przez Nabywce zaleglych kwot.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioruLokalu lub wydania mu Lokalu, lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej; odstgpienie
Dewelopera bedzie mozliwe w terminie 60 (sze$édziesi¢ciu) dni roboczych od
uplywu drugiego, wskazanego w wezwaniu Dewelopera, terminu na stawienie si¢
Nabywcy do Odbioru Lokalu lub wydania mu Lokalu, Iub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia
od Umowy bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej numer SW1W/00063540/5
roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu, zlozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

9. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Strony ustalaja, ze Nabywca — na wypadek odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera — w odr¢gbnym dokumencie sporzadzonym w formie pisemnej z
podpisem notarialnym pos$wiadczonym, wyrazi zgod¢ na wykreslenie praw i
roszczen z ksiegi wieczystej numer SW1W/00063540/5. Ponadto w przypadku
odstgpienia lub rozwigzania Umowy i gdy zakup Lokalu jest finansowany przez
Nabywce z kredytu bankowego zaciggnigtego w banku hipotecznym i roszczenie
tego banku zostanie ujawnione w dziale IV powolanej wyzej ksiegi wieczystej lub
zostanie ztozony wniosek o wpis tego roszczenia, Nabywca zobowigzuje si¢
uzyskaé¢ od banku hipotecznego zgode na wykreslenie roszczenia tego banku z
powolanej wyzej ksiggi wieczystej

Wzor oswiadczenia o wyrazeniu przez Nabywce zgody na wykreslenie praw i
roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy, stanowi zatacznik do Umowy
Deweloperskiej. Nabywca niniejszym wyraza taka zgodg przy zawarciu Umowy. —

Jednoczes$nie Deweloper oswiadcza, ze bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o
wykreslenie praw i roszczen z ksiegi wieczystej numer SW1W/00063540/5, na
ktorej zrealizowany bedzie Budynek, na podstawie doreczonego mu w dniu




dzisiejszym dokumentu sporzadzonego w formie pisemnej z podpisem Nabywcy
notarialnie poswiadczonym, jedynie w przypadku odstapienia przez Dewelopera
od Umowy, w sytuacjach wynikajacych z Umowy tj. w przypadku niespelienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z Umowa (W tym rowniez w sytuacjach okreslonych w § 10.101 § 7.4
Umowy) albo w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub
wydania mu Lokalu, lub na podpisanie Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu.—

10. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegolno$ci za$ odstgpienia od
Umowy przezktorakolwiek ze Stron po wydaniu Lokalu Nabywcy, Nabywca zwroci
Deweloperowi Lokal oraz Cze$ciNieruchomosci Wspolnej Oddane do Wytacznego
Korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera
do dokonania takiego zwrotu. Jezeli od Umowy odstapit Deweloper, Nabywca
zobowiazany bedzie do przywrdcenia Lokalu oraz Czg¢sci Nieruchomosci Wspoélnej
Oddanychdo Wylacznego Korzystania, do stanu z daty wydania Lokalu, jezeli
dokonat jakichkolwiek zmian, a w braku wykonania takiego zobowigzania, pomimo
wezwania przez Dewelopera i wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania
tego zobowigzania — do zaptatyna rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pieni¢zne;j
niezbednej do przywrécenia Lokalu oraz Cze$ci Nieruchomosci Wspdlnej
Oddanych do Wylacznego Korzystania do stanu z daty wydania Lokalu, w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie.
Deweloper ma prawo potracic ww. kwote do zaplaty przez Nabywce z kwota
nalezng Nabywcy do zwrotu, na co Nabywca wyraza zgodeg.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Bank wyda zgode na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny za lokal mieszkalny i/lub uzytkowy.

II.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;




6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wihasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasno$ci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r. poz. 620 i 644).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 38,
176, 331, 340 1 644).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




